РЕЗОЛЮЦИЯ

Круглого стола «Правовые коллизии рынка жилья в Удмуртской Республике по обращениям граждан»
Участники Круглого стола, состоявшегося 11 декабря 2008 года в г. Ижевске, выражают обеспокоенность ситуацией, складывающейся на рынке недвижимости и строительства жилья в Удмуртской Республике. Имеющие место недостатки и пробелы федерального законодательства, прежде всего градостроительного и гражданского, создают условия для недобросовестных застройщиков и риэлтеров для строительства и последующей продажи первичного жилья фактически без оформленной надлежащим образом разрешительной документации, с нарушением строительных и санитарных норм и правил, с наличием большого числа недоделок, в том числе касающихся пожарной безопасности. 
В условиях недостаточного правового просвещения граждан значительная часть сделок на рынке первичного жилья оформляется посредством так называемых «предварительных договоров», которых в правовой природе сделок не существует. Передача денег происходит между физическими лицами/покупателями и застройщиком/риэлтером наличным расчетом по простым распискам, без нотариального оформления, без уплаты соответствующих налогов. В случае возникновения форс-мажорных обстоятельств доказать вину застройщика либо посредника при таком оформлении не представляется возможным. Малоэтажное строительство многоквартирных жилых домов ведется по разрешениям, выдаваемым уполномоченными органами на строительство одноквартирных домов, и фактически без проектов. Грубо нарушаются строительные, а также санитарные нормы и правила. Все это в совокупности создает угрозу безопасности граждан, нарушает их конституционные права. Только в Ижевске на сегодня существует около 100 риэлтерских фирм, осуществляющих свою деятельность в различных организационно-правовых формах, но в конечном итоге не несущих практически никакой ответственности перед покупателями. Обозначенные негативные явления способствуют росту негативных настроений в обществе. Опыт других регионов показывает, насколько может быть чревата последствиями недооценка этих проблем, в том числе и ростом экстремизма.
Участники Круглого стола рекомендуют Госсовету и Правительству Удмуртской Республики, Городской Думе и Администрации г. Ижевска обратить внимание на данный комплекс проблем, направить в Государственную Думу РФ предложения о внесении изменений в градостроительное законодательство по усилению мер контроля на рынке жилья и жилищного строительства со стороны органов государственной власти и органов местного самоуправления.
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